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referitor la propunerea legislativi pentru modificarea
si completarea Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea

si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea-condeminiilors———--——

cu modificarile ulterioare (b330/2
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In temeiul art. 2 alin. (1) din Legea nr. 248/2013 privind-erganizarea-si-funetionares

Consiliului Economic si Social, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si art.

11 lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare, Consiliul Economic si Social a fost
sesizat cu privire la avizarea propunerii legislative pentru modificarea si completarea Legii

nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari §i

Wmmsn:axea.canda.mmzlar cu modificdrile ulterioare (b330/26.06.2024).

i Blroul permanent ai Senatului
CONSILIUL ECONOMIC SI SOCIAL
I s N 2

seeiesendasancaisnsesiarnnane .

In temeiul art. 5 lit. a) din Legea nr. 248/2013 privind organizarea si functionarea

Consiliului Economic si Social, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in
sedinta din data de 31.07.2024, desfisurati online, conform prevederilor Hotérarii Plenului
nr.86/17.05.2022, avizeaza NEFAVORABIL prezentul proiect de act normativ, cu
urmétoarea motivare:

e propunerea legislativd contravine principiului autonomiei §i auto-administrérii
asociatiilor de proprietari, principiu consolidat in Legea nr.196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificarile §i completarile ulterioare, fapt ce poate reduce

implicarea si responsabilitatea proprietarilor in administrarea condominiilor;



propunerea de exceptare a anumitor proprietari de la plata cheltuielilor comune
contravine principiului echitdtii si egalitatii intre proprietari, fundamentat in Codul
Civil;

crearea unui regim automat de exceptare poate genera confuzii si dificultati in
aplicarea uniforma a legii, perturband functionarea eficienta a asociatiilor de
proprietari;

eliminarea necesitatii unei hotérari din partea adunarii generale pentru exceptarea de
la plata cheltuielilor reduce capacitatea asociatiilor de proprietari de a decide asupra
aspectelor financiare interne, limitand puterea decizionald colectiva a membrilor;
propunerea poate descuraja participarea activa a proprietarilor la adunirile generale, -
deoarece deciziile importahte legate de repartizarea cheltuielilor nu mai necesitd
implicarea lor directd. Acest lucru poate conduce la o scadere a responsabilitatii si a
interesului proprietarilor fatd de administrarea eficienta a condominiilor;

deciziile privind cheltuielile comune ar trebui si reflecte vointa majorititii
membrilor, exprimati prin vot, nu sa fie impuse automat prin lege;

avand in vedere cd fiecare condominiu are situatia lor particular3, proprietarii vor
hotari in functie de situatiilor lor specifice repartizarea cheltuielilor. Eliminarea
procesului deliberativ al adundrii generale pentru exceptiri poate creste numarul
conflictelor si nemultumirilor intre proprietari, iar in absenta unei platforme de
discutie si vot, rezolvarea disputelor privind repartizarea cheltuielilor poate deveni
mai dificila;

in contextul existentei unor spatii comerciale in cladire, transferul cheltuielilor citre
proprietarii rezidentiali poate crea inechitati si tensiuni intre diferitele categorii de
proprietari; - |

dacd pand acum era lasati la latitudinea asociatiei de proprietari exceptarea
persoanelor de la parter si nivelurile adiacente de la suportarea cotei parti cu
cheltuielile de energie electricd consumatd de ascensor, prin aceasta propunere de
modificare se va institui aceastd exceptare prin lege. Motivul pentru care, pani
acum, in cele mai multe cazuri, proprietarii de la parter nu au fost exceptati de la
aceastd cheltuiald este acela cd nu se poate face o diferentiere intre consumul
- ascensorului si restul consumului de energie electrica din spatiile comune, cel putin
in blocurile vechi, unde nu existd contoare separate care sa inregistreze aceste
consumuri, $i nu existd nici o baza legala de departajare a consumului inregistrat pe
factura de energie pentru spatiile comune;

obligarea asociatiilor la a-i excepta de la cheltuielile cu energia electricid consumati

de lifturi pe proprietarii de la parter si nivelele limitrofe nu le da acestora nici o
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sansd sd respecte legea, neavand cum sa determine in mod obiectiv aceste
consumuri, iar montarea de contoare separate doar pentru acest consum nu se
justifica economic, costurile fiind cu mult mai mari decét valoarea acestor facturi;

propunerea legislativa ar avea sens daca ar face referire la cheltuielile de intretinere
s1 mentenanta lunard a ascensoarelor, care sunt cu mult mai mari decéat cele de
energia electricid. In schimb, propunerea se limiteazi la a elimina trimiterea la
hotérarea adunirii generale, nicidecum la modificarea cheltuielilor avute in vedere la

exceptare.
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